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บทที่ 1 

บทนำ 

 

1.1 ความเป*นมาของโครงการ และ การจัดทำรายงาน  

 โครงการ วิช ซิกเนเจอร0 มิดทาวน0 สยาม จัดทำรายงานวิเคราะห0ผลกระทบสิ่งแวดล?อม จากสำนักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และ สิ ่งแวดล?อม (สผ.) และ ได?รับอนุญาตกIอสร?างจากสำนักการโยธา 

กรุงเทพมหานคร 2 (ดินแดง) โครงการมีหน?าที่ปฏิบัติตามมาตรการปNองกัน และ แก?ไขผลกระทบสิ่งแวดล?อม และ 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล?อมที่กำหนดไว?ในเงื่อนไขแนบท?ายหนังสือเห็นชอบ โดยโครงการได?รับ

มติ และ หนังสือเห็นชอบจาก สผ.ดังหนังสือท่ี ทส 1009.5/10731 ลงวันท่ี 4 กันยายน 2558 (สำเนาหนังสือเห็นชอบ

จาก สผ.แสดงไว?ในภาคผนวก ก.) และ นำสIงรายงานผลปฏิบัติตามมาตรการฯให? สผ.และ หนIวยงานที่เกี่ยวข?อง

รับทราบเป̂นประจำป_ละ 2 คร้ัง ในชIวงระยะเปaดดำเนินการ ดังน้ันนิติบุคคลอาคารชุด วิช ซิกเนเจอร0 มิดทาวน0 (สยาม) 

ได?มอบหมายให? บริษัท แอลไลแอนซ0 พลัส จำกัด เป^นผู?จัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการปNองกัน และ แก?ไขเพ่ือ

ลดผลกระทบสิ่งแวดล?อม และ มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล?อมที่กำหนดไว?ในรายงานการวิเคราะห0

ผลกระทบสิ่งแวดล?อม (EIA) ของโครงการ เพื่อเสนอหนIวยงานที่เกี ่ยวข?องตIอไปสำหรับรายงานงานฉบับนี้ เป̂น

รายงานฯฉบับท่ี 2/2568 เดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568  

1.2 รายละเอียดของโครงการ 

1) ท่ีต้ังและลักษณะโครงการ 

โครงการอาคารชุด วิช ซิกเนเจอร0 มิดทาวน0 สยาม ตั้งอยูIที่ถนนเพชรบุรี แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี 

กรุงเทพฯ เป^นโครงการอาคารชุดพักอาศัย สูง 45 ชั้น และชั้นใต?ดิน 4 ชั้น ความสูง 152.90 เมตร จำนวน 1 อาคาร 

พื้นที่ใช?สอยอาคารทั้งหมด 46,245.79 ตารางเมตร จัดเป^นอาคารสูง และ อาคารขนาดใหญIพิเศษ มีจำนวนห?องพัก

อาศัย 623 ห?อง และ ห?องเพื่อการพาณิชย0 (ร?านค?า) จำนวน 2 ห?อง ที่จอดรถยนต0 322 คัน จำนวนผู?พักอาศัย 2,131 

คน พร?อมส่ิงอำนวยความสะดวก และ บริการ เชIน สระวIายน้ำ ห?องออกกำลังกาย และ สวนหยIอม เป̂นต?น 
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2) รายละเอียดภายในโครงการ (ระยะดำเนินการ)  

 - ระบบน้ำใชJ 

     โครงการ รับบริการน้ำประปาจากการประปานครหลวง สำนักงานประปา สาขาแม?นศรี เพื่อใช?ใน

การอุปโภค บริโภคภายในโครงการ ซึ ่งมีทIอประธานวางตามแนวถนนเพชรบุรี ซึ ่งโครงการจะเชื ่อมตIอทIอเมน

น้ำประปา ขนาด 6 นิ้ว เพื่อนำมาเก็บไว?ในถังเก็บน้ำใต?ดินที่ชั้นใต?ดินที่ 4 ความจุ รวม 500 ลบ.ม. (โดยมีถังเก็บสำรอง

น้ำดับเพลิงความจุ 350 ลบ.ม. แยกตIางหากกับถังเก็บน้ำใช?) จากน้ันจึงสูบน้ำสIงผIานทIอขนาดเส?นผIาศูนย0กลาง 6 น้ิว สูI

ถังเก็บน้ำขึ้นกลางอาคาร ที่ชั้น 36 ความจุ 155 ลบ.ม. ซึ่งแบIงสIวนเป^นสIวนน้ำใช? 70 ลบ.ม. และน้ำสำรองเพื่อการ

ดับเพลิง 85 ลบ.ม. จากนั้นจึงสIงตIอน้ำประปาผIานทIอเส?นผIาศูนย0กลาง 4 นิ้ว ไปที่ถังเก็บน้ำชั้นดาดฟNา ความจุ 77 ลบ.

ม. ซึ่งแบIงสIวนเป^น สIวนน้ำใช? 20 ลบ.ม. และสIวน น้ำสำรองเพื่อการดับเพลิง 57 ลบ.ม. แล?วจึงแบIงสIวนการกระจาย

น้ำสูIแตIละพ้ืนท่ีของอาคาร 

  -  ระบบบำบัดน้ำเสีย  

    น้ำเสียจากโครงการ รวม 341.7 ลบ.ม./วัน การบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลจากกิจกรรมตIางๆ ของ 

อาคารใช?ระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process, /VS) มิ 

ความสามารถรองรับน้ำเสีย 350 ลูกบาศก0เมตร/วันโดยมีตำแหนIงของระบบบำบัดน้ำเสียที่ใต?ลานจอดรถกลางแจ?ง 

ด?านหลังอาคารโดยออกแบบให?มีน้ำเสียเข?าสู Iระบบมีความเข?มข?น บีโอดีมากกวIา 250 มิลลิกรัม/ลิตรและสาร

แขวนลอย เข?าระบบ มิความเข?มข?น 300 มิลลิกรัม/ลิตร น้ำที่ผIานการบำบัด จะมิความเข?มข?น บีโอดี ไมIเกิน 20 

มิลลิกรัม/ลิตร และ สารแขวนลอย ไมIเกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ กำหนดใช?ถังบำบัดน้ำ

เสียหลIอโครงสร?าง คอนกรีตเสริมเหล็ก และ แบIงสIวนภายในเพ่ือใช?ประโยชน0ในข้ันตอนการบำบัดตIาง ๆ   

   -  การระบายน้ำ และ ปLองกันน้ำทMวม  

      การระบายน้ำฝนของโครงการเป^นระบบแยกทIอระบายน้ำฝนกับทIอระบายน้ำเสีย โดยระบบบำบัด

น้ำเสียจากโครงการจะเข?าสูIระบบบำบัดเพื่อบำบัดน้ำเสียและระบายลงสูIทIอสาธารณะ สำหรับการ ระบายน้ำฝน จาก

ดาดฟNาอาคารระบายผIานทIอระบายน้ำขนาดเส?นผIาศูนย0กลาง 4 นิ้ว และการระบายน้ำจาก ช้ันใต?ดินระบายผIานทIอ

ระบายน้ำขนาดเส?นผIาศูนย0กลาง 6 น้ิว และระบายน้ำฝนลงบIอพักน้ำ  

    -  การจัดการมูลฝอย  

     แหลIงกำเนิดมูลฝอยของโครงการสIวนใหญIมาจากกิจกรรมของผู?พักอาศัย และเจ?าหน?าที่โครงการ มูล

ฝอยที่เกิดขึ้นสIวนใหญI เป^นมูลฝอยครัวเรือนทั่วไป ประกอบด?วย พลาสติก แก?ว กระดาษ และเศษอาหารปริมาณมูล

ฝอย ของโครงการทั้งหมดประเมินได?จากเกณฑ0อัตราการเกิดมูลฝอยที่ 3 ลิตร/คน/วัน ผู?พักอาศัยและพนักงานประจำ 

โครงการทั้งหมด 2,143 คน มีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น ประมาณ 6.43 ลบ.ม./วัน หรือประมาณ 6.5 ลบ.ม./วัน ซ่ึง 
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โครงการต?องจัดให?มีห?องพักมูลฝอยรวม ไมIน?อยกวIา 3 วัน หรือ ไมIน?อยกวIา 19.5 ลูกบาศก0เมตร ซึ่งโครงการจัดที่ พัก

มูลฝอยรวมไว? 1 จุด บริเวณชั้นที่ 1 มีทางเข?าออกเชื่อมกับถนนรอบอาคาร ด?านฝ��งตะวันออก ซึ่งจัดให?เป^น ถนน

สำหรับรถเก็บขนมูลฝอย และรถดับเพลิง ซ่ึงตำแหนIงดังกลIาว การเก็บขนมูลฝอยไมIกีดขวาง ทางเข?าออกท่ีจอดรถของ

โครงการ  

  -  ระบบไฟฟLา  

                    โครงการรับกระแสไฟฟNามาจากการไฟฟNานครหลวงสาขาสามเสน ได?รับการยืนยันจากการไฟฟNาวIา

สามารถ จIายกระแสไฟฟNาให?กับโครงการได?อยIางเพียงพอ  โดย อาคาร โครงการ มีความต?องการไข?ไฟฟNา ประมาณ 

4,750 KVA การรับไฟฟNาของโครงการ จากระบบสายสIงไฟฟNาแรงสูงของการไฟฟNานครหลวง 

 
- การอนุรักษSพลังงาน  

โครงการ ได?ออกแบบอาคารให?เป̂นไปตามพรบ.สIงเสริมการอนุรักษ0พลังงาน พ.ศ.2552 

โดยบริษัทท่ีปรึกษาได?แยกมาตรการอนุรักษ0พลังงานออกเป̂น 2 สIวน ดังน้ี 

                     1. การอนุรักษ0พลังงานไฟฟNาของ นิติบุคคลอาคารชุดฯ 

                     2. การอนุรักษ0พลังงานไฟฟNาของ ผู?พักอาศัยภายในโครงการ 

 -  ระบบจราจรภายในโครงการ  

    ถนนภายในโครงการมีความกว?างไมIน?อยกวIา 6 เมตร การจัดที่จอดรถยนต0ของโครงการ คิดจาก พื้นท่ี

อาคารขนาดใหญIของโครงการเทIากับ 38,120.68 ตารางเมตร การจัดที่จอดรถยนต0 คิดจำนวนที่จอดรถ 120 ตาราง

เมตร ตIอ 1 ดัน และเศษของ 120 ตารางเมตร คิดเป^น 1 คันโครงการต?องจัดให?มีที่จอดรถตาม ข?อกำหนด เทIากับ 

318 คัน ทั้งนี้โครงการจัดให?มีที่จอดรถยนต0 322 คัน (ไมIรวมที่จอดรถสาธารณะหน?า ทางเข?าอาคาร) จึงมีที่จอดรถ

มากกวIาจำนวนตามข?อกำหนด การจัดท่ีจอดรถสIวนใหญIจัดไว?ในโครงการ ต้ังแตI ช้ันใต?ดินช้ันท่ี 4 ถึงช้ันท่ี 3 

  -  ระบบปLองกันอัคคีภัย  

    โครงการมีการติดตั้งแผงควบคุมระบบแจ?งเหตุอัคคีภัย เครื่องแจ?งเหตุโดยใช?มือดึง และ กระด่ิง 

สัญญาณ เครื่องตรวจจับควัน และ เครื่องตรวจจับความร?อน ในสIวนของระบบปNองกันเพลิงไหม? โครงการจัดให?มี ตู?

เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพร?อมอุปกรณ0 ระบบทIอน้ำดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิง ระบบจIายไฟสำรอง พร?อมทั้งจัดให?มี 

ปNายบอกทางหนีไฟ ระบบไฟฟNาสIองสวIางฉุกเฉิน บันไดหนีไฟ และจัดให?มีจุดรวมพล จำนวน 3 จุดบริเวณพื้นที่สีเขียว

ของโครงการ   
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  -  ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ  

   ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด?วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังน้ี 

  (1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ได?ออกแบบใช?กับพื้นที่โถงพักผIอน และทางเดิน โดยมี อัตราของการ

ระบายอากาศเทียบกับปริมาตรห?องมากกวIาเป^นไปตาม พรบ. ควบคุมอาคารที่กำหนดให?พื้นท่ี ชIองเปaดต?องเปaดได?ไมI

น?อยกวIาร?อยละ 10 ของพ้ืนท่ีน้ันๆ ตำแหนIงชIองระบายอากาศ 

          (2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ได?แกI การระบายอากาศด?วยระบบปรับอากาศภายในห?องพัก  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ท่ีมา : รายงานการวิเคราะห0ผลกระทบส่ิงแวดล?อมโครงการ วิช ซิกเนเจอร0 มิดทาวน0 สยาม 
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1.3  แผนดำเนินการตาม มาตรการปLองกันและแกJไขฯ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลJอม  

 1) ผลการปฏิบัติตามมาตรการปLองกัน และ แกJไขผลกระทบส่ิงแวดลJอม  

  บริษัท แอลไลแอนซ0 พลัส จำกัด เป̂นนิติบุคคลที่ 3 (Third Party) ได?รับมอบหมายให?ดำเนินการติดตาม

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการปNองกันและแก?ไขผลกระทบสิ่งแวดล?อม ระยะดำเนินการ ตามมาตรการฯ ท่ี

ได?รับการเห็นชอบ พร?อมทั้งสรุปประเด็นป�ญหาและ อุปสรรคในการปฏิบัติงานที่ไมIเป^นไปตามเงื่อนไขหรือแผนท่ี

กำหนดไว? ตลอดจนเสนอแนะแนวทางการแก?ไขใน ประเด็นท่ีเก่ียวข?อง  

 2) ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลJอม 

  บริษัท แอลไลแอนซ0 พลัส จำกัด เป̂นนิติบุคคลท่ี 3 (Third Party) ดำเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติ

ตาม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล?อม ระยะดำเนินการ ตามมาตรการฯ ท่ีได?รับการเห็นชอบ โดย

สรุปเปรียบเทียบกับมาตรฐานหรือเกณฑ0ท่ีกำหนด พร?อมท้ังสรุปข?อมูล ผลการติดตามตรวจสอบท่ีผIานมา เพ่ือ

พิจารณาแนวโน?มของผลกระทบส่ิงแวดล?อมในด?านตIางๆ รายละเอียดแสดงดัง ตารางท่ี 1.3 

 3) การจัดทำรายงาน 

       บริษัท แอลไลแอนซ0 พลัส จำกัด เป̂นนิติบุคคลท่ี 3 (Third Party) ได?รับมอบหมายให?จัดทำ และสIงมอบ

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปNองกันและแก?ไขผลกระทบส่ิงแวดล?อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดล?อม ระยะดำเนินการ ป_ละ 2 คร้ัง (ทุก 6 เดือน) นำเสนอตIอนิติบุคคลอาคารชุด วิช ซิกเนเจอร0 มิดทาวน0 สยาม 

เพ่ือนำเสนอตIอหนIวยงานอนุญาตได?พิจารณา  
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ตารางท่ี 1.3 แผนดำเนินการติดตามตรวจสอบฯ ระยะดำเนินการ โครงการ วิช ซิกเนเจอรS มิดทาวนS (สยาม) 

การดำเนินงาน ความถี่ แผนการดำเนินงาน ป4 2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการ 

   ป3องกันและแก9ไขผลกระทบสิ่งแวดล9อม 
ตลอดระยะเวลาดำเนินการ             

2. การต ิดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล9อม 

   -     สภาพภูมิประเทศ 

 

6 เดือน/ครั้ง 
            

- การใช9น้ำ 1 เดือน/ครั้ง และ 6 เดือน/ครั้ง             

- การใช9ไฟฟ3าและอนุรักษRพลังงาน 1 เดือน/ครั้ง และ 6 เดือน/ครั้ง             

- การจัดการมูลฝอย 1 สัปดาหR/ครั้ง             

- การบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 1 เดือน/ครั้ง             

- การระบายน้ำและป3องกันน้ำทVวม 1 เดือน/ครั้ง             

- การป3องกันอัคคีภัย 6 เดือน/ครั้ง และ 1 ปW/ครั้ง             

- การจัดการสระวVายน้ำ 1-2 ครั้ง/วัน และ 1 ครั้ง/เดือน             

- การจราจร 6 เดือน/ครั้ง             

- สุนทรียภาพ 1ครั้ง/วัน, 1ครั้ง/เดือน              

- สุนทรียภาพ 1 ปW/ครั้ง             

3. การจัดทำรายงาน 6 เดือน/ครั้ง             

หมายเหตุ :          แผนการดำเนินงาน (Plan),    ผลการดำเนินการ (Actual) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป0องกันและแก4ไขผลกระทบสิ่งแวดล4อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล4อม (ระยะดำเนินการ)  
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1.4  รายละเอียดการนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ท่ีผMานมา  

 ที่ผIานมาโครงการได?จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปNองกันและแก?ไขผลกระทบสิ่งแวดล?อม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล?อม  

ฉบับท่ี 2/2562 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2562)  

ฉบับท่ี 1/2563 (เดือนมกราคม-มิถุนายน 2563)  ฉบับท่ี 2/2563 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2563)  

ฉบับท่ี 1/2564 (เดือนมกราคม-มิถุนายน 2564)  ฉบับท่ี 2/2564 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2564)   

ฉบับท่ี 1/2565 (เดือนมกราคม-มิถุนายน 2565)   ฉบับท่ี 2/2565 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2565)  

ฉบับท่ี 1/2566 (เดือนมกราคม-มิถุนายน 2566)  ฉบับท่ี 2/2566 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566)  

ฉบับท่ี 1/2567 (เดือนมกราคม-มิถุนายน 2567)  ฉบับท่ี 2/2567 (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2567)  

ฉบับท่ี 1/2568 (เดือนมกราคม-มิถุนายน 2568) 

เสนอตIอหนIวยงานอนุญาต รายงานคร้ังน้ีเป̂นรายงานฉบับท่ี 2/2568 (เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568) 

 


